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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Christinelund u p a, 746000-1063 far h&rmed avge arsredovisning f6r
2014, téreningens forvaltning {or tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten
Féreningens verksambhet

Féreningen bildades ar 1927 och har till &ndamal att férvalta fastigheten Ulla 9.
Foreningen beskattas som privatbostadsitretag.

Fastigheten

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighelsbeteckning Kommun
Ula9 Malmé

Fastigheten bestar av 23 st |dgenheter.

Boyta
1 367 m2
Taxvérde byggnad Bostadsdel 9 400 000
Taxvarde mark Bostadsdel 7 000 000
16 400 000
Underhall av Senaste atgérd Utfért &r Planerad atgérd Berdknat ar
Vattenstammar Delvis bytt 2006
Avloppsstammar  Spolning 2013 Spolning 2018
Elstammar Totalrenoverat 2 005
Tak Totalrenoverat 2014
Fénster Béttringsmalning 2014
fasad Tvatt plus omfogning 2014
Varmeanldggning Vérmedvervakning NODA 2013
Gard Ny cykelparkering 2014

Foreningen foljer faststalld underhallsplan.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar
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Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning

Jonas Palmqvist Ordférande 2014 - 2016
Carl Holgersson Sekreterare 2014 - 2016
Tore Wirdelov Kassdir 2013 - 2015
Suppleanter

Peter Syrjanen 2014 - 2016
Therese Lofdahl 2013 - 2015
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev EY Tillsvidare
Christine Rosell Internrevisor 2014 - 2015
Valberedning

Patricia Zell 2014 - 2015
Henrik Fagerstrém 2014 - 2015
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Fdrvaltning
Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantriden.
Ordinarie féreningsstamma holls den 3 april 2014.

Storre reparationer, underhall och férdndringar 2014

- Taket &r fotalrenoverat med ny I5kt, ny papp och nya takpannor
- Fasaden &r totalrenoverad med tvétt och omfogning

- Fonslerblack ommalade ach fénster battringsmalade

- Ny belysning ytterfasad och samtliga gardar

- Plattsattning for ny cykelparkering samt kantsten lagd

- Helt ny maskinpark i tvattstugan

- Traditionsenlig arbetsdag hsten med bra resultat

Planer avseende stérre underhall 2015

- Inga stérre underhall planerade under 2015

Ovriga kommentarer i forvaltningsberittelsen

Bokféringsnadmndens tvingande uppdaterade regelverk BFNAR 2009:1 (K2 ekonomisk férening) for
rékenskapsaret 2014 och dess sammanfallande med féreningens tak- och fasadrenovering, gor att
styrelsena har valt att aktivera renoveringen pa en livsidng av 50 ar, kontra full resultatféring.

Beslutet &r grundal pa andledning av tre huvudsakliga orsaker.

- BFNAR 2009:1s féréndrade effekt pa foreningens bokslut fér arets 2014 samt féreningens framtida
redovisningsmassiga ekonomi.

- J&mnare kostnadsférdelning Gver tid fér nuvarande och framtida medlemmars del i underhall av
foreningen.

- Bibehallen transparens av verkligt bokférda vérden i féreningen och fastigheten som parallellt ger
underhallsplanen reliabilitet.
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Medlemsinformation

Av fareningens 23 lagenheter har under aret 4 st bytt agare.
Overlateise-och pantsattningsavgift las ut enligt stadgar.

Arsavgift 2015

311

Det finns ingen planerad avgifishojning eftersom féreningen ar fortsatt lagt belanad och har en god
ekonomi med bra kassaflode. Genom stiirre engagemang frén medlemmar och en hig
kostnadsmedvetenhet har Styrelsen som malséttning att minst behalla nuvarande avgitt. Eit stort
framtida arbete ligger i aft sdnka vara kostnader ytterligare med bibehéllen standard.

Kommentarer angaende viktiga poster

Féreningens El

2014 ars kostnad ligger i linje med 2013 (+4%). Priset &ver aret var -15% medan konsumtionen steg
med 15%. Det beror 6vervdgande pa tak- och fasadrenoveringen samt héstens dversvdmning som
krévt mycket elenergi. Det gér ocksa att utléisa genom att titta pa den gemensamma forbrukningen

som stigit med ett par procentenheter.

Flerarséversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsétining 624 650 587 522
Resultat efter finansiella poster 120 8 40 42
Soliditet, % 18 26 27 24
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 410 429 382 352
Varmekostnad/kvm (kr) 138 151 149 147
Lan/kvm (kr} 3151 1615 1615 1615
Nettoranta/lovm (kr) 51 37 52 47
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 176 316
arets resuliat 120 165
Totalt 296 481
Bisponeras fir
arets fondavséttning enligt stadgama -172 000
arets lansprakiagande av yttre fond 0
balanseras i ny rikning 124 481

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintékter, lagerférindring m.m.

Nettoomsatining 1 624 168 650 017
Ovriga rorelseintakter 2 537 846 269 523
Summa rorelseintikter, lagerférdndring m.m. 1162 014 919 540
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,45 -659 153 -547 731
Owriga externa kostnader 6 -184 205 -83 273
Personalkostnader 7 -45 235 -57 480
Awskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8,9 -B2 765 -172 326
Summa rdrelsekostnader -971 358 -860 810
Rorelseresultat 190 656 58 730
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1436 7120
Réantekostnader och liknande resultatposter -71 927 -57 740
Summa finansiella poster -70 491 -50 620
Resultat efter finansiella poster 120 165 8110
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 120 165 8110
Skatter

Arets resultat 120 165 8110
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Balansriakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 8 4781 854 2018858
Inventarier, verktyg och installationer 9 82431 15 600
Summa materiella anldggningstillgangar 4 864 285 2034 458
Summa anlaggningstillgangar 4 864 285 2034 458
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5201 5375
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 17 426 43 098
Summa korifristiga fordringar 22627 48473
Kassa och bank

Kassa och bank 661 070 1228184
Summa kassa och bank 661 070 1228184
Summa omséttningstillgangar 683 697 1276 657
SUMMA TILLGANGAR 5 547 982 3N1115
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 45000 45 000
Yitre fond 644 055 602 055
Summa bundet egel kapital 689 055 647 055
Fritt eget kapilal

Balanserat resultat 176 316 210 205
Arets resultat 120 165 8110
Summa fritt eget kapital 296 481 218 315
Summa eget kapital 985 536 865 370
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 4 308 000 2 208 000
Summa langfristiga skulder 4 308 000 2 208 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 120 784 64 757
Ovriga skulder 10 346 14 296
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 123 316 158 692
Summa kortfristiga skulder 254 448 237 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5547 982 33111415
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar 4 308 000 2 208 000
Summa stillda sékerheter 4308 000 2 208 000
Ansvarsférbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplyshingar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska fdreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det
nédrmast foregaende rikenskapsaret. Jamftrelsetalen har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjirt éver tillgangens berdknande livsldngd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Fastighetsforbéttringar (tidigare ars fastighetsforbattringar har sammanlagts med byggnadens
bokftrda varde)
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsittning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 560 916 586 765
Div avgifter 600 600
Kabel tv 17 112 17 112
Bredband 45 540 45 540

624 168 650 017

Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-
. 2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader debiterade 83 203 54 789
Varmerkostnader debiterade 176 400 176 400
Forseningsavgifter intdkter 120 320
Overlatelseavgifter 2224 4 424
Pants&ttningsavgift 445 0
Ovriga fakturerade kostnader 31 906 29 884
Ovriga rérelseintékter 12 353 3706
Forsakringsersattning 231195 0
Summa 537 846 269 523
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Not 3 Fastighetsskétsel
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Stadning 25765 28675
Extern tillsyn o besiktning 1116 0
Summa 26 881 28 675
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
_ 2014-12-31 2013-12-31
Rep. Va, sanitet 25893 27 332
Rep. vérme 44 112 2859
Rep. El 3165 12996
Rep, Fonsler ; 2225
Ovriga tradgardskostnader 2184 1850
Underhall &vrigt 37 925 2859
Rep. av tvattutrustning 10 301 0
Rep/hardgjorda ytor 56 250 0
Rep. Tele/TV/IKabelTV/bredband 1 595 0
Summa 181 425 50 121
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostinad 83 684 84 270
Varmekostnad 188 070 206 921
Vatten och aviopp 40 394 43 587
Soptémning 29 575 24 309
Fastig. forsékringspremie 14 423 13 959
Kabel TV 20 900 19975
Bredband och internet avgift 45810 48 085
Fastighetsskatt 27 9 27 830
Summa 450 847 468 936
Not 6 Externa rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsmaterial 29 257 10 067
Resekostnader 3604 ¢
Kontorsmaterial och trycksaker 59 ]
Telekommunikation 2333 2915
Férvaltningskostnader dvrigt 9732 16 023
Revisionsarvoden externa 17 050 8050
Kostnad méten/stdmma 4 587 5978
Forvaltningskostnad 33012 32520
Konsultarvoden 27 230 4 500
Inkasso- / Paminnelseavg. 0 70
Bankkostnader 45 321 2671
Advokat- och rdttegangskostnad 10 000 0
Hyra av inventarier och verktyg 0 150
Frakter och transport 330 328
Annonsering/reklam 1690 0
Summa 184 205 83272
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Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

811}

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 34 374 44 027
Bileresattning, skattefria 680 111
Sociala kostnader 10 181 13 342
Summa 45 235 57 480
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2720017 321 441
-Fastighetsforbattringar 2839 803 2 398 576
5 559 820 2720017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arels borjan -B14 892 -647 766
-Avskrivningar faslighetsforbattringar o -160 697
-Arets avskrivning enligt plan -76 807 -6 429
-891 699 -814 892
Mark 113733 113733
Redovisat virde vid arets slut 4781 854 2018 858
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaifningsvarden:
-Vid arets bérjan 72 616 72 616
-Nyanskaffningar 72789
145 405 72616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -57 016 -51 816
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -5 958 -5 200
-62 974 -57 016
Redovisat vérde vid arets slut 82 431 15 600
Not 10 Férutbetalda kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forsakringspremier 0 4 653
Kabel-TV 5222 5228
Bredband 3795 3795
Férvaltningskostnader 8 409 8 253
Amtex 0 14 919
Eon 0 6 250
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17 426 43 098
Not 11 Inteckningslan
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntesals Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 1,524 % rarligt 2208 000 2208 000
Swedbank 1,524 % rérligt 2 100 000 0
4 308 000 2 208 000

Not 12 Lang- och kortfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31

Faorfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Farfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 4 308 000 2208 000
4 308 000 2 208 000

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna kostnader
Eldebitering 0 4104
Elavgifter 7606 7192
Varmeavgifter 30127 31881
Revisionsarvode 12 200 7 500
Styrelsearvode 33375 45 000
Internrevisor 0 500
83 308 96 177

Upplupna réntor

Lan 1 187 3132
Lan 2 178 0
365 3132

Férutbetalda intdkter
Hyresreskontra 39643 59 383
39643 59 383
123 316 158 692
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Not 14 Eget kapital

Inbetalda Yitre  Balanserat Arels

insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 45 000 602 055 210 205 8110
Disposition
enf arsstdmmaobesiut 42 000 -33 889 -8 110
Arets resultat 120 165
Belopp vid arets slut 45 000 644 055 176 316 120 165
Underskrifter

Ort och dat 2”’/3 Zols .

C Jonas Palmqvist—————  Carl Holgersson Tore Wirdelov

v

Var revisionsberéttelse har lamnats denz#l % 2015, Malmd ,'D—euv cwv\\'u-f\ /{(\?M .'Dth-.cﬁm(j

Thomas Anvelid Auktoriserad revisor Christine Rosel|
Ernst & Young Intern revisor



Revisionsberattelse

Till fareningsstamman i Bf Christinelund u p a. Org nr: 746000-1063

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fir Bf Christinelund u p a for
riakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fdr att upprdtta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild  enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer 8r nddvandig fr att upprdtta en drsredovisning som inte
innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
aegentligheter eller pa fel,

Revisarernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att drsredovis-
ningen inte innehdter visentliga felaktigheter. Fértroendevald

revisor har utfért revisionen enligt god revisionssed {fUr
fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i

drsredovisningen. Revisorn véfjer vilka dtg&rder som ska utfdras,
hland annat genom att beddme riskerna fbr vdsentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedbmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur
féreningen upprédttar arsredovisningen fr att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r dndamalsenliga
med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gtra ett
uttalande om effektiviteten i ftreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering
av den Bvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fdr vira uttalanden med avvikande
mening.

Grund fér uttalande med avvikande mening

Ett beiopp pd kr 2 B39 803 har under 3ret aktiverats som byggnad.
Enligt vdr beddmning avser stora delar av detta belopp
reperationer och underhdll som skulle kostnadsférts, vilket innebdr
att arets resultat i féreningen har blivit fér htgt med motsvarande
belopp.

Uttalande med avvikande mening

Enligt v3r uppfattning har drsredovisningen, pd grund av hur
betydelsefullt det férhédllande, som beskrivs i stycket "Grund fur
uttalande med avvikande mening” &r, inte upprdttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger inte en réttvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Fbrvaltningsberattelsen 4r dock forenlig med drsredovisningens
tvriga delar.

Som en f8lid av uttalandena ovan avstyrker vi att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrdkningen.

(=0

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdiver v3r revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
{érslagel till dispositioner betraffande fdreningens vinst efler
foriust samt styrelsens férvaltning fér B8f Christinelund u p a fér
rékenskapsdret 2014,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret (&r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret f6r ftrvaltningen enligt bostadsréttslagen,

Revisorernas ansvar

v&rt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust och om
fdrvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utftirt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har wvi
granskat om férslaget dr fbrenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f8r vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, Stgarder
och forh3llanden i fdreningen f8r att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot fdreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i
strid  med  bostadsrittslagen, arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vart uttalande med avvikande
mening respektive vart uttalande,

Uttalande med avvikande mening respektive utfalande

Som en féljd av det fdrhallande som beskrivs i stycket "Grund ftir
uttalande med avvikande mening” | var rapport om
drsredovisningen avstyrker vi att fSreningsstdmman disponerar
resultatet enligt ftirslaget i forvaltningsbherdttelsen,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet far rikenskapsaret.

W
Malmd den & 32013
~Ernst & Young AB

Christine Rosell
Intern revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



